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[/ LIEGENSCHAFTSBEWERTUNG

INHALT

RECHTLICHE GRUNDLAGEN

» Allgemeine Grundlagen » Liegenschaftsbewertungsgesetz » ONORM B 1802

WERTERMITTLUNGSVERFAHREN

» Sach-, Ertrags- & Vergleichswertverfahren » Residualverfahren — Bautragerankauf » Uberblick iiber internationale Verfahren

ERTRAGSWERT

» Rendite, Kapitalisierungszinssatz » Nachhaltigkeit der Ertrage » Welche Ansétze bei welchen Objekten?

AUFBAU EINES BEWERTUNGSGUTACHTENS

» Bewertungsaspekte im Hinblick auf » Baurecht » Bauausfithrung und Bautechnik » Besonderheiten und Auffalligkeiten

» Wertminderungen wegen Alters, Bauschadden und Baumangeln » riickgestauten Erhaltungsbedarfs » verlorenen Bauaufwands

» Restnutzungsdauer » Rechte und Lasten » Wohnrecht » Fruchtgenuss » Leibrente » Reallasten » Grunddienstbarkeiten

» Marktzuschlage und Marktabschlage » Kontaminierungsproblematik » Superadifikat » Baurecht » Umsatzsteuer in der Immobilienbewertung
VERKEHRSWERTRELEVANTE BESTIMMUNGEN AUS

» Bau-, Miet-, Zivil- & Wohnungseigentumsrecht

WERTERHALTUNG EINER IMMOBILIE

» Erhaltungs- und Wartungsarbeiten » Vermeidung von Schéaden und Folgeschaden » Dokumentationen » Uberlegungen zu Verbesserungen der Bausubstanz
UBERLEGUNGEN ZUR ANPASSUNG AN GULTIGE RECHTSBESTIMMUNGEN

» Bauordnungen, OIB-Richtlinien, Gewerberecht

FEHLERQUELLEN BEI DER BEFUNDERHEBUNG UND BEI DER GUTACHTENERSTELLUNG

» Bei der Begehung und Befundung, Rechtsfolgen

FALLBEISPIELE ZUR BEWERTUNG

» Vergleichswertverfahren (leeres Grundstiick) » Sachwertverfahren (Einfamilienhaus) » Ertragswertverfahren (Mietwohnhaus)

BEISPIELE ZUR BEWERTUNG VON

» einer Eigentumswohnung » gewerblich genutzten Liegenschaften » Gewerbe und Industrieliegenschaften

» Gastronomie- und Hotelliegenschaften » Land- und forstwirtschaftlich genutzte » einem Wohnrecht

BESONDERHEITEN BEI BEWERTUNGEN

» Gewichtung, allgemeine Beilagen, Anmerkungen

ANKAUFSBEGUTACHTUNG EINES BESTANDES

» Technische und rechtliche Begutachtung

» Feststellungsbefund, Bewertung » Abschatzung der Investitionskosten » Uberlegungen zu Abbruch und Neubau

ANKAUFSSTUDIE FUR BAUTRAGER ODER INVESTOREN

» Rechtliche Begutachtung, Bebauungsmoglichkeit » Abschatzung der Herstellungskosten » Renditeberechnungen » Bewertung, Haftung
WERTSTEIGERUNG EINER IMMOBILIE

» Verkehrswert » vor bzw. nach einer Sanierung oder Renovierung

VORTRAGENDE

» Bmstr. Ing. Karl Poschalko, Seit 40 Jahren selbststandig, hauptséachlich im Bereich Planung und Baumanagement im nationalen und internationalen Bereich tatig und seit tiber
12 Jahren Lehrtétigkeit in diversen Bildungseinrichtungen, Normenarbeit

HINWEIS

Fur dieses Seminar ist ein Laptop von Vorteil! (Leihgerat nach vorheriger Anmeldung moglich!)

ZIELGRUPPE

» Baumeister, Architekten, Techniker, Planer, Energieberater, Konsulenten, Immobiliensachverstandige, Immobilienmakler, Immobilienverwalter, Bautrager, Spezialisten von
Banken, Entscheidungstrager in Unternehmen, Mitarbeiter von Rechtsabteilungen, Finanzchefs, Wirtschaftsjuristen, Rechtsanwalte, Notare, Wirtschaftstreuhander,
Immobilieninvestoren und Immobilienbesitzer
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